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Marbella actualiza su urbanismo

Publicado el lunes, 30 julio 2018
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Vicente Estebaranz y Marta Velasco, abogados de Urbanismo y Medio Ambiente de

Pérez-Llorca.

El pasado viernes 27 de julio de 2018, el Pleno del Ayuntamiento de Marbella aprobd .

definitivamente la Adaptacion parcial del Texto Refundido del Plan General de 1986 (PGOU
1986) de Marbella a la Ley Andaluza del Suelo (i.e. Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
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Ordenacion Urbanistica de Andalucia) que dota al municipio de la estabilidad urbanistica
requerida por los operadores desde 2015.

Directorio de Despachos

1. Antecedentes urbanisticos

Si bien en ningiin momento se ha paralizado la atraccién de riqueza a Marbella, se podria
decir que su situacion urbanistica si ha generado cierta inseguridad a la hora de invertir en
el municipio, motivo por el cual, conviene hacer un breve resumen de los hitos urbanisticos
mas relevantes desde 1986 hasta la actualidad.

El 3 de junio de 1986 se aprobo
definitivamente el PGOU 1986. Unos afios
mas tarde, en 1992 con Jesus Gil y Gil de
Alcalde tuvo lugar la aprobacion de un
nuevo plan general conocido “Plan General
Gil”, que fue declarado nulo por el Tribunal

mren

Superior de Justicia de Malaga en 2007.

La falta de regulacion especifica y la

Vicente Estebaranz y Marta Velasco,

necesidad de dar respuesta a la abogados de Urbanismo y Medio Ambiente

problematica urbanistica existente en el de Pérez-Llorca
municipio (derivada de numerosas
edificaciones construidas al amparo de

licencias urbanisticas concedidas ilegalmente desde 1991) fue subsanada por medio de:

« La disolucion del Ayuntamiento de Marbella, hecho excepcional y sin precedentes
en la democracia, correspondiendo la administracién ordinaria de sus asuntos a una
Comisién Gestora creada por la Diputacion Provincial de Malaga.

o La aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana de 2010 (PGOU
2010).

Sin embargo, esa seguridad juridica llegé a su fin en 2015 con la declaracion de nulidad
del PGOU 2010 por el Tribunal Supremo[1].

Como consecuencia de dicha declaracién de nulidad, entré en vigor automaticamente el
instrumento de planeamiento inmediatamente anterior, esto es, el PGOU 1986. Lo que

derivo en:
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Auren ficha a ifigo Segrelles como
socio para liderar el 4rea de Derecho
Penal

30 julio, 2018, No hay comentarios en Auren
ficha a Ifiigo Segrelles como socio para liderar el
area de Derecho Penal

PONS IP nombra a Alvaro Atilano
como nuevo director de Desarrollo de
Negocio y Proyectos Internacionales

30 julio, 2018, No hay comentarios en PONS IP
nombra a Alvaro Atilano como nuevo director de
Desarrollo de Negocio y Proyectos
Internacionales

La Fundacién Legélitas crea un pozo
solidario en Gambia para mejorar la
vida de 600 personas

30 julio, 2018, No hay comentarios en La
Fundacion Legalitas crea un pozo solidario en
Gambia para mejorar la vida de 600 personas

JJpD denuncia la falta de rigor en
nombramientos del TS

27 julio, 2018, No hay comentarios en JJpD
denuncia la falta de rigor en nombramientos del
TS

INCIBE ampliara la plantilla en mas
del 70% en los préximos tres afios

27 julio, 2018, No hay comentarios en INCIBE
ampliara la plantilla en mas del 70% en los
proximos tres afios

Anulada una multidivisa de Caixabank

27 julio, 2018, No hay comentarios en Anulada
una multidivisa de Caixabank por “oscura”
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» Una discordancia entre la realidad material y la legalidad urbanistica: y es que la
realidad factica de una ciudad construida al amparo de un instrumento de
planeamiento de 2010 (PGOU 2010) no puede ser reconocida por un planeamiento
de 1986, por el mero hecho del desarrollo urbano que ha tenido lugar en esos 32
afos, y mas en una ciudad con el potencial de Marbella que ha pasado de tener, en
términos relativos, de 60.000 habitantes en 1980 a 140.000 habitantes en 2016.

» Una desactualizaciéon normativa: el PGOU 1986 fue aprobado con arreglo a la ley

del suelo vigente en ese momento, de ahi que sea necesario adaptarlo a los
términos y conceptos de la Ley Andaluza del Suelo vigente, la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

En consecuencia, con el fin de devolver la normalidad urbanistica a Marbella, el
Ayuntamiento ha aprobado en los Ultimos meses:

 El Texto Refundido del PGOU 1986 (TRPGOU 1986);

o La modificacion de las Normas Urbanisticas del TRPGOU 1986 que ha conllevado,
entre otras cuestiones, que los establecimientos hoteleros puedan aumentar su
edificabilidad hasta en un 10% en determinadas circunstancias.

* Y la Adaptacion parcial del TRPGOU 86 a la LOUA.

2. Resumen de la tramitacion y contenido de la Adaptacion parcial del TRPGOU
1986 a la LOUA

El 28 de abril de 2017 se sometié a informacién publica el texto inicial de la Adaptacion
parcial del PGOU de 1986 a la LOUA.

Sin perjuicio de que el tema mas controvertido haya sido la delimitacion de la linea limite
oficial entre Marbella y Benahavis, del estudio de los comentarios y sugerencias
presentadas al texto inicial de la Adaptacion parcial del PGOU de 1986 a la LOUA durante
la fase de informacion publica, cabe resefiar que se posibilita la aprobacion de
modificaciones de la ordenacion estructural (las conocidas como Modificaciones de
Elementos) con independencia de la clasificacion del suelo objeto de modificacion.

Con esta prevision, el Ayuntamiento posibilita que se modifique la ordenacién de ambitos
que han quedado paralizados tras la entrada en vigor del PGOU 1986 por la falta de
correlacion entre la realidad factica y la normativa aplicable.

Como puede observarse, el fin Ultimo de la Adaptacién parcial del TRPGOU 1986 a la
LOUA es, fundamentalmente, evitar los condicionantes y limitaciones a los que se
enfrentaba el urbanismo marbelli por la entrada en vigor de un planeamiento obsoleto, con
una vigencia de 32 afios que, en modo alguno, responde a la ciudad configurada ni a las
necesidades actuales de los ciudadanos.

Conviene apuntar que Marbella no es el primer municipio andaluz que ha adaptado y
actualizado su regulacion a las determinaciones de la LOUA sino que ha seguido la senda
de otros municipios tales como El Puerto de Santa Maria, Alcala de Guadaira, y Loja, entre
otros.

3. Valoracion

La Adaptacion a la LOUA del TRPGOU 1986 es un hito clave que redunda necesariamente
en beneficio de la planificacién urbanistica del municipio y en el futuro desarrollo de la
ciudad de Marbella, al posibilitar, entre otras cuestiones, la adaptacion de la normativa
urbanistica (configurada con base en un planeamiento desfasado con mas de 30 afios de
vigencia) a la realidad factica existente (creada al amparo del PGOU 2010).

Asi, el TRPGOU 1986, una vez adaptado a la LOUA, se configura como el documento
urbanistico de referencia de Marbella hasta que se culmine el proceso de redaccion de la
innovacion del TRPGOU 1986 cuyas bases ya han sido apuntadas por el actual equipo
técnico municipal.
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El IIL debate sobre el impacto de la
Inteligencia Artificial en el sector legal

27 julio, 2018, No hay comentarios en EI lIL
debate sobre el impacto de la Inteligencia
Artificial en el sector legal

La Abogacia condena las escuchas

m telefénicas a abogados y urge la ley

del Derecho de Defensa

27 julio, 2018, No hay comentarios en La
Abogacia condena las escuchas telefonicas a
abogados y urge la ley del Derecho de Defensa
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Impuesto sobre la produccién de energia eléctrica...
David Garcia Vazquez,
Responsable Fiscal de Ayming.
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“ El Tribunal Constitucional,

mediante el auto emitido el 20
de junio del 2018, no admite la cuestion de
inconstitucionalidad planteada por el Tribunal
Supremo, al considerar que existe una doble
imposicion por el Impuesto sobre la produccién de
energia eléctrica IVPEE y el |.

Visitas nocturnas de la Inspeccion de Trabajo...
Angel M.

Gonzélez Martinez, Asociado
Area Derecho del Trabajo, AGM
Abogados.

El TJUE fuerza a Espafa a trasponer plenamente la

directiva hipotecaria...
S Juan Ignacio Navas, socio-

director de Navas & Cusi.

)4 Desde Navas & Cusi nos
felicitamos por la decisién de la Comision Europea
de denunciar ante Luxemburgo la pasividad de
Espafia.

Acuerdo Nacional de Negociacion Colectiva...

P Antonio Martinez del Hoyo
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— Area Derecho del
Trabajo, AGM Abogados.

Los interlocutores sociales
alcanzaron el pasado 25 de junio de 2018 un
preacuerdo en las negociaciones que venian
manteniendo sobre el Acuerdo Nacional de
Negociacién Colectiva (AENC).

zenlt

DETECTIVES PRIV

ADOS

2/4


http://lawyerpress.com/2018/07/27/el-iil-debate-sobre-el-impacto-de-la-inteligencia-artificial-en-el-sector-legal/#respond
http://lawyerpress.com/2018/07/27/la-abogacia-condena-las-escuchas-telefonicas-a-abogados-y-urge-la-ley-del-derecho-de-defensa/#respond
https://www.thomsonreuters.es/es/productos-servicios/aranzadi-fusion.html?utm_source=LawyerPress&utm_medium=medios&utm_campaign=183AranzadiFusionRGPD&utm_term=AF
https://www.thomsonreuters.es/es/productos-servicios/aranzadi-fusion.html?utm_source=LawyerPress&utm_medium=medios&utm_campaign=183AranzadiFusionRGPD&utm_term=AF
http://lawyerpress.com/2018/07/27/impuesto-sobre-la-produccion-de-energia-electrica/
http://lawyerpress.com/2018/07/26/visitas-nocturnas-de-la-inspeccion-de-trabajo/
http://lawyerpress.com/2018/07/23/el-tjue-fuerza-a-espana-a-trasponer-plenamente-la-directiva-hipotecaria/
http://lawyerpress.com/2018/07/19/acuerdo-nacional-de-negociacion-colectiva/
http://lawyerpress.com/2018/07/27/el-iil-debate-sobre-el-impacto-de-la-inteligencia-artificial-en-el-sector-legal/
http://lawyerpress.com/2018/07/27/el-iil-debate-sobre-el-impacto-de-la-inteligencia-artificial-en-el-sector-legal/
http://lawyerpress.com/2018/07/27/la-abogacia-condena-las-escuchas-telefonicas-a-abogados-y-urge-la-ley-del-derecho-de-defensa/
http://lawyerpress.com/2018/07/27/la-abogacia-condena-las-escuchas-telefonicas-a-abogados-y-urge-la-ley-del-derecho-de-defensa/
http://lawyerpress.com/2018/07/27/impuesto-sobre-la-produccion-de-energia-electrica/
http://lawyerpress.com/2018/07/26/visitas-nocturnas-de-la-inspeccion-de-trabajo/
http://lawyerpress.com/2018/07/23/el-tjue-fuerza-a-espana-a-trasponer-plenamente-la-directiva-hipotecaria/
http://lawyerpress.com/2018/07/19/acuerdo-nacional-de-negociacion-colectiva/
http://lawyerpress.com/2016/07/22/zenith-detectives/
http://lawyerpress.com/2016/07/22/zenith-detectives/

31/7/2018 Marbella actualiza su urbanismo | Lawyerpress NOTICIAS

A modo de anticipo, podemos apuntar a que el futuro PGOU de Marbella seguira el modelo
de ciudad previsto en el Plan Estratégico de Marbella 2022 cuyo principal objetivo es
contribuir a consolidar la imagen de una ciudad sostenible referente internacional en
excelencia turistica, mediante el cuidado a sus recursos naturales, la apuesta por las
energias renovables y por la mejora de la movilidad sostenible.

[1] Entre otras, por la Sentencia 4378/2015, de 27 octubre 2015, Sentencia 4379/2015, de
27 octubre 2015 y la Sentencia 4380/2015, de 28 octubre 2015.
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