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LOS TERRENOS NO EDIFICADOS QUEDAN EXCLUIDOS POREL TSJC DEL
DERECHO DE TANTEO Y RETRACTO EN FAVOR DEL AYUNTAMIENTO DE
BARCELONA, DERIVADO DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL
METROPOLITANO DE BARCELONA

1.

Antecedentes:

Uno de los mdltiples derechos de tanteo y retracto en favor de la administracién piblica que
coexisten actualmente en el término municipal de Barcelona y que debe tenerse presente en
el marco de la ejecucién de operaciones inmobiliarias, preeminentemente de caracter
residencial, es el derecho de tanteo y retracto existente en favor del Ayuntamiento de
Barcelona que deriva del Acuerdo de 5 de diciembre de 2018 de la Subcomisién de Urbanismo
del municipio de Barcelona de la Generalitat de Catalufia (el “Derecho de TyR”) en virtud del
cual se aprob6 el expediente de la Modificacion del Plan General Metropolitano para la
declaracion del area de tanteo y retracto en la ciudad de Barcelona y definicién de los plazos
de edificacion (“MPGMB”). Conforme a la MPGMB, se sometian directamente al Derecho de
TyR en todo el término municipal de Barcelona, las transmisiones de los siguientes inmuebles:

0] edificios plurifamiliares enteros usados principalmente como vivienda;

(i) terrenos sin edificar, ya sean solares o parcelas en cualquier clase de suelo;

(iii) terrenos con edificaciones ruinosas o totalmente desocupadas;y

(iv) viviendas vacfas sometidas al impuesto sobre viviendas vacias.
Objeto:
El objeto de la presente Nota, es precisamente abordar la reciente estimacion parcial de dos
recursos contencioso administrativos interpuestos en 2019 por las entidades Sociedad de
Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuraciéon Bancaria, S.A. y Josel, S.L.U. frente al
acuerdo en virtud del cual se aprueba la MPGMB, mediante dos recientes Sentencias del

Tribunal Superior de Justicia de Catalufia (“TS)JC”)2, en virtud de las cuales se estima la nulidad
de la aplicaciéon del Derecho de TyR previsto en la MPGMB a los terrenos no edificados.

*Recursos contencioso administrativos nlim. 50/2019 y 48/2019.
2 Sentencias ndm. 4768/2021y 4769/2021, publicadas en fecha 2 de diciembre de 2021, la Seccién Tercera de la Sala de lo Contencioso
Administrativo del TSJC.
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3. ElFallo del TS)C:

La Seccién Tercera de la Sala de lo Contencioso Administrativo del TSJC estim6 la nulidad de
la aplicacion del Derecho de TyR previsto en la MPGMB a terrenos no edificados en tanto, si
bien los supuestos de aplicacion del Derecho de TyR a edificios o a viviendas concretas no
exigen la inclusion en el expediente de la relacion de fincas afectadas y la de sus propietarios
nitampoco la indicacion de las calles, poligonos, sectores y parajes afectadoss, esta exencién
no resulta aplicable para los supuestos de terrenos sin edificar.

EI TSJC entiende que, en relacién con dichos supuestos, continla siendo exigible que se lleve
a cabo el procedimiento establecido por la legislacion urbanistica general4, implicando la
obligatoriedad de la delimitacion de las areas, y la aplicaciéon de las garantias relativas al
régimen de identificaciéon y notificacion de los afectados, asi como de la correspondiente
inscripcion en el Registro de la Propiedad (procedimiento el cual no se ha seguido en la
aprobacion de la MPGMB en relacién con los terrenos no edificados).

Dichas omisiones han motivado la nulidad del mencionado precepto por lo que la
Administracién no podria subsanar dicho defecto, todo ello sin perjuicio que se pueda iniciar
un nuevo expediente dentro de los limites y cumpliendo con las garantias y los procedimientos
previstos en la Ley de Urbanismo de Cataluiiay en el Reglamento que la desarrollas.

Ambas sentencias niim. 4768/2021y 4769/2021 habrian adquirido firmeza siempre que no se
hubiera interpuesto, en su caso, ninglin recurso de casacion frente a las mismas dentro del
plazo legalmente previsto para ello, circunstancia la cual no nos consta a la presente fecha.

Esta Nota ha sido elaborada por Gerard Serra, Jests Garcia y Andrés Lopez, Socio y Asociados de las practicas de
Derecho Inmobiliario y Corporate/M&A.

La informacion contenida en esta Nota Juridica es de caracter general y no constituye asesoramiento juridico. Este
documento ha sido elaborado el 29 de marzo de 2022 y Pérez-Llorca no asume compromiso alguno de actualizacion
o revision de su contenido.

Para mas informacion,
pueden ponerse en contacto con:

Gerard Serra
Socio de Derecho Inmobiliario y Corporate/ M&A
gserra@perezllorca.com

T:+34 93 4813077

3Conforme a lo dispuesto en el articulo 15.9 de la Ley 18/2007 del derecho a la vivienda.
4Conforme a lo dispuesto en el articulo 15.8 de la Ley 18/2007 del derecho a la vivienda.
5 Conforme a lo dispuesto en los articulos 174.1y 2 de la Ley de urbanismo de Catalufiay 226.2y 3 del Reglamento de la Ley de Urbanismo.
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